20.07.2017 №32

РОССИЙСКАЯ ФЕДЕРАЦИЯ
ИРКУТСКАЯ ОБЛАСТЬ
ЧЕРЕМХОВСКИЙ МУНИЦИПАЛЬНЫЙ РАЙОН,
НОВОГРОМОВСКОЕ СЕЛЬСКОЕ ПОСЕЛЕНИЕ
ДУМА
РЕШЕНИЕ

ОБ УТВЕРЖДЕНИИ ПОЛОЖЕНИЯ О ПОРЯДКЕ 
РАССМОТРЕНИЯ ЗАЯВОК И ПРИНЯТИЯ РЕШЕНИЙ О ПРЕДОСТАВЛЕНИИ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ ИЗ ЗЕМЕЛЬ СЕЛЬСКОХОЗЯЙСТВЕННОГО НАЗНАЧЕНИЯ, НАХОДЯЩИХСЯ В СОБСТВЕННОСТИ НОВОГРОМОВСКОГО МУНИЦИПАЛЬНОГО ОБРАЗОВАНИЯ ДЛЯ СЕЛЬСКОХОЗЯЙСТВЕННЫХ ОРГАНИЗАЦИЙ И КРЕСТЬЯНСКИХ (ФЕРМЕРСКИХ)ХОЗЯЙСТВ, ИСПОЛЬЗУЮЩИХ ДАННЫЕ ЗЕМЕЛЬНЫЕ УЧАСТКИ БЕЗ ПРОВЕДЕНИЯ ТОРГОВ
В соответствии с Федеральным законом от 24.07.2002 №101-ФЗ «Об обороте земель сельскохозяйственного назначения», статьей 7 закона Иркутской области от 07.10.2008 №69-оз «О некоторых вопросах оборота земель сельскохозяйственного назначения на территории Иркутской области», статьями 6, 8, 24 Устава Новогромовского муниципального образования, Дума Новогромовского муниципального образования

РЕШИЛА:
1. Утвердить Положение о порядке рассмотрения заявок и принятия решений о предоставлении земельных участков из земель сельскохозяйственного назначения, находящихся в собственности Новогромовского муниципального образования для сельскохозяйственных организаций и крестьянских (фермерских) хозяйств, использующих данные земельные участки без проведения торгов (Приложение).

2. Возложить обязанности по принятию и рассмотрению заявок о продаже земельных участков, находящихся в собственности Новогромовского муниципального образования от сельскохозяйственных организаций, крестьянских (фермерских) хозяйств, использующих данный земельный участок, на комиссию по земельным вопросам, образуемую и утверждаемую Постановлением Администрации Новогромовского муниципального образования.

3. Администрации Новогромовского муниципального образования опубликовать настоящее решение в издании «Новогромовский вестник», и разместить в информационно – телекоммуникационной сети «Интернет» в подразделе Новогромовского муниципального образования раздела «Поселения района» официального сайта Черемховского районного муниципального образования.

4. Настоящее решение вступает в законную силу со дня его официального опубликования.

5. Контроль за исполнением настоящего решения возлагается на главу администрации Инцкирвили А.К.

Председатель Думы,
Глава Новогромовского сельского поселения

А.К. Инцкирвили

Приложение

к решению Думы Новогромовского

муниципального образования

от 20.07.2017 №32
Положение
О порядке рассмотрения заявок и принятия решений о предоставлении земельных участков из земель сельскохозяйственного назначения, находящихся в собственности Новогромовского муниципального образования для сельскохозяйственных организаций и крестьянских (фермерских) хозяйств, использующих данные земельные участки без процедуры торгов.

1. Общие положения.

1.1. Настоящее Положение определяет порядок рассмотрения заявок и принятия решений о предоставлении земельных участков из земель сельскохозяйственного назначения, находящихся в собственности Новогромовского муниципального образования, выделенных в счет земельных долей, находящихся в собственности муниципального образования.

1.2. Земельные участки предоставляются юридическим лицам и гражданам в собственность или аренду, в соответствии с Земельным кодексом Российской Федерации, Гражданским кодексом, Федеральным законом от 24.07.2002 №101-ФЗ «Об обороте земель сельскохозяйственного назначения», законом Иркутской области от 07.10.2008 года №69-оз «О некоторых вопросах оборота земель сельскохозяйственного назначения на территории Иркутской области»,

1.3. Специально уполномоченным органом по управлению и распоряжению земельными участками, находящимися в собственности Новогромовского муниципального образования является Администрация муниципального образования.

2. Порядок предоставления земельных участков, находящихся в собственности Новогромовского муниципального образования сельскохозяйственной организации и крестьянским (фермерским) хозяйствам, использующим данные земельные участки, без проведения процедуры торгов.
2.1. Администрация Новогромовского муниципального образования в течение двух недель со дня возникновения права муниципальной собственности на земельный участок опубликовывает в издании «Новогромовский вестник» и размещает на сайте администрации в сети «Интернет» информацию о возможности приобретения такого земельного участка на условиях, пункта 5.1. статьи 10 Федерального закона от 24.07.2002 №101-ФЗ «Об обороте земель сельскохозяйственного назначения».

2.2. Лица, заинтересованные в предоставлении земельного участка, в соответствии с пунктом 5.1. статьи 10 Федерального закона от 24.07.2002 №101-ФЗ подают заявление в администрацию Новогромовского муниципального образования на имя главы Новогромовского муниципального образования (далее Главе муниципального образования).

- В заявлении должны быть определены цель использования земельного участка, кадастровый номер, его размеры и местонахождения, испрашиваемое право на землю.
- К заявлению прилагаются копии документов, удостоверяющих личность гражданина или подтверждающих регистрацию юридического лица.

2.3. Уполномоченный специалист администрации Новогромовского муниципального образования принимает заявления в течение трёх месяцев с момента возникновения права муниципальной собственности на данный земельный участок и передает в Комиссию по земельным вопросам, назначенную постановлением главы муниципального образования, для принятия решения.
2.4. По истечению трёх месяцев Комиссией в недельный срок рассматриваются поступившие заявления и принимается решение о предоставлении земельного участка, подготавливается проект постановления о предоставлении земельного участка, на праве в соответствии с заявлением. Подготовленный проект передаётся главе муниципального образования для принятия решения о предоставлении или отказе в предоставлении данного земельного участка. Приоритетное право предоставления данного земельного участка имеют сельскохозяйственные организации или крестьянские (фермерские) хозяйства, использующие данный земельный участок и обратившиеся в трёх месячный срок со дня регистрации права собственности за муниципальным образованием.

2.5. Главой муниципального образования, на основании подготовленных комиссией документов, принимается постановление администрации Новогромовского муниципального образования о предоставлении земельного участка на соответствующем праве или отказе в предоставлении.

2.6. В случае предоставления, на основании постановления администрации Новогромовского муниципального образования, Комиссий в недельный срок подготавливается договор аренды (договор купли-продажи) земельного участка, при этом цена такого земельного участка устанавливается в размере 3 процентов от его кадастровой стоимости, а арендная плата – в размере 0,3 процента его кадастровой стоимости.

2.7. Готовое постановление администрации Новогромовского муниципального образования с договором аренды (договором купли – продажи) земельного участка передаётся заинтересованному лицу лично под роспись или отправляется по почте с уведомлением.

2.8. Государственная регистрация права на земельный участок осуществляется в соответствии с Федеральным законом от 21.07.1997 №122-ФЗ «О государственной регистрации прав на недвижимое имущество и сделок с ним».

2.9. В случае отказа в предоставлении земельного участка, Комиссией в недельный срок подготавливается письменный ответ заявителю об отказе в предоставлении данного земельного участка и направляется с уведомлением по почте или вручается лично под роспись.

2.10. В случае, если после истечения трёх месячного срока, с момента государственной регистрации права муниципальной собственности на данный земельный участок, при условии надлежащего информирования о возможном предоставлении земельного участка использующей его сельскохозяйственной организацией или крестьянским (фермерским) хозяйством, в администрацию Новогромовского муниципального образования не поступило заявление от использующих земельный участок из земель сельскохозяйственного назначения сельскохозяйственной организации и крестьянских (фермерских) хозяйств, то данный земельный участок предоставляется другим заинтересованным лицам на общих основаниях, в аренду в соответствии со статьёй 34. Земельного кодекса Российской Федерации, или в собственность в соответствии с пунктом 1 статьи 10 Федерального закона от 24.07.2002 №101-ФЗ «Об обороте земель сельскохозяйственного назначения».

3. Обоснование процентной ставки от кадастровой стоимости земельных участков, находящихся в собственности Новогромовского муниципального образования, при их продаже сельскохозяйственным организациям или крестьянским (фермерским) хозяйствам, использующим данные земельные участки, без проведения процедуры торгов.


При определении процентной ставки от кадастровой стоимости земельных участков учитываются следующие основные принципы:

- принцип экономической обоснованности, в соответствии с которым процентная ставка устанавливается в размере, соответствующем доходности земельного участка с учетом категории земель и их разрешенного использования;

- принцип предсказуемости расчета размера продажной цены земельного участка;

- принцип предельно допустимой простоты расчета продажной цены, в соответствии с которым предусматривается возможность определения продажной цены на основании кадастровой стоимости;

- принцип недопущения ухудшения экономического состояния землепользователей и землевладельцев при переоформлении ими прав на земельные участки;

- принцип учета необходимости поддержки социально значимых видов деятельности.

Основная цель при установке процентной ставки было недопущение снижения доходов бюджета от продажи земельных участков относительно доходов 2016 года. Основой для определения размеров процентной ставки за землю является её кадастровая стоимость, утвержденная в установленном действующим законодательством порядке. При этом размер процентной ставки не может быть меньше размера земельного налога соответствующего земельного участка. Размер процентной ставки устанавливается из расчета за единицу площади.
В соответствии с постановлением правительства Иркутской области от 16.01.2012 года №10-пп «О результатах определения кадастровой стоимости земельных участков в составе земель сельскохозяйственного назначения, за исключением земель, используемых для ведения садоводства, огородничества и дачного строительства, на территории Иркутской области» кадастровая стоимость 1 кв. м. земельного участка из земель сельскохозяйственного назначения на 01.01.2017 год на территории Новогромовского муниципального образования составляет 2,3309 руб. В соответствии с пунктом 5.1. статьи 10 Федерального закона от 24.07.2002 №101-ФЗ «Об обороте земель сельскохозяйственного назначения», процентная ставка продажи земельного участка сельскохозяйственного назначения без проведения торгов составляет не более 15 процентов от кадастровой стоимости земельного участка.

Предельная ставка продажи земельного участка в 15 % составляет 0,3496 руб. за квадратный метр, минимальная ставка продажи в 1 % составляет 0,0233 руб. за квадратный метр.

Процентная ставка продажи в 3 % от кадастровой стоимости составляет 0,0699 руб. за квадратный метр, является наиболее приемлимой не нарушает принцип недопущения ухудшения экономического состояния землепользователей и землевладельцев при покупке земельного участка, повышаются доходы бюджета Новогромовского муниципального образования от продажи земельных участков относительно доходов 2016 года.
Процентная ставка продажи земельного участка из земель сельскохозяйственного назначения, установленная в 3 процента от кадастровой стоимости не противоречит пункту 5.1. статьи 10 Федерального закона от 24.07.2002 №101-ФЗ «Об обороте земель сельскохозяйственного назначения».

Кадастровая стоимость земель сельскохозяйственного назначения устанавливается и утверждается решением правительства Иркутской области.
Председатель Думы, 

Глава Новогромовского сельского поселения

А.К. Инцкирвили

